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首都圏で広がる「音楽マンション」
棟展開、入居率は％超で推移

技
術
力
と
高
コ
ス
パ
で

音
楽
愛
好
者
か
ら
需
要

２
０
１
２
年
に
第
１
号
物
件

プ
ロ
や
愛
好
家
か
ら
需
要

遮
音
性
能
は﹁
特
級
﹂ク
ラ
ス

隣
室
で
ピ
ア
ノ
伴
奏
で
も
静
寂
に

﹁
王
子
﹂駅
徒
歩
１
分
の
立
地
に

最
大
の﹁
音
楽
マ
ン
シ

ン
﹂

コ
ミ

ニ
テ

構
築
も

登
録
者
数
は
１
５
０
０
人
超
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リーシングマネジメントの近況
リノベーション事例紹介

好評発売中

　
越
野
建
設
︵
東
京
都
北
区
︶
が
手
掛
け
る
独
自

開
発
の
賃
貸
ブ
ラ
ン
ド
﹁
音
楽
マ
ン
シ

ン
﹂
が

首
都
圏
で
広
が

て
い
る

物
件
数
は
２
０
２
６

年
４
月
末
ま
で
に
東
京
・
神
奈
川
・
千
葉
・
埼
玉

の
１
都
３
県
で

棟

入
居
率
は

％
超
で
推
移

す
る

強
い
需
要
の
背
景
に
は
物
件
の
特
徴
だ
け

で
な
く

そ
れ
を
支
え
る
技
術
力
や
コ
ス
パ
の
高

さ
が
あ
る


▶
高
い
遮
音
性
能
で
騒
音
を
気
に
せ
ず
に
音
楽
練
習
に
集
中

で
き
る

◀
３
月
に
﹁
王
子
﹂
駅
前
に
完
成
し
た
﹁
ス
テ
ラ
テ
ラ
ス
﹂

　
﹁
音
楽
マ
ン
シ

ン
﹂

の
第
１
号
物
件
が
誕
生
し

た
の
は
２
０
１
２
年

東

京
・
北
区
の
賃
貸
マ
ン
シ


ン﹁
ア
ダ

ジ

王
子
﹂

だ

も
と
も
と
同
社
と
付

き
合
い
の
あ

た
オ

ナ


が
新
築
マ
ン
シ

ン
建

設
に
つ
い
て
相
談

そ
の

な
か
で
室
内
で
演
奏
を
楽

し
め
る
防
音
性
に
優
れ
た

﹁
音
楽
マ
ン
シ

ン
﹂
と

い
う
構
想
が
出
て
き
た


　
越
野
充
博
社
長
は
﹁
そ

う
い

た
ア
イ
デ
ア
を
聞

い
た
と
き

つ
く
り
あ
げ

る
自
信
は
あ

た

し
か

し
需
要
が
ど
れ
だ
け
あ
る

か
が
わ
か
ら
な
か

た
﹂

と
当
時
を
振
り
返
る

し

か
し

そ
の
懸
念
は
杞
憂

だ

た

﹁
ア
ダ

ジ


王
子
﹂
は
竣
工
を
１
カ
月

も
前
に
し
て
申
し
込
み
満

室
と
な

た
の
だ


　
こ
の
こ
と
が
自
信
と
な

り

同
社
で
は
﹁
音
楽
マ

ン
シ

ン
﹂
の
本
格
展
開

を
開
始

年
間
５

６
棟

ペ

ス
で
建
設
し
続
け

て

２
０
２
６
年
４
月
末

現
在
で
都
内
を
中
心
に
首

都
圏
で

棟
ま
で
数
を
増

や
す
に
至

て
い
る

入

居
率
も

・
７
％
だ


　
﹁
音
楽
マ
ン
シ

ン
﹂

に
入
居
す
る
層
は

音
楽

家
や
音
大
生
と
い

た

﹁
プ
ロ
﹂だ
け
で
は
な
い


む
し
ろ
ボ
リ


ム
層
と

な

て
い
る
の
は
ア
マ
チ


ア
の
音
楽
愛
好
家
だ


国
内
で
何
か
し
ら
の
楽
器

を
演
奏
す
る
演
奏
人
口
は

全
人
口
の
約
１
割

１
０

０
０
万
人
ほ
ど
い
る
と
さ

れ
て
い
る

音
楽
の
上
達

に
は
日
常
的
な
練
習
は
不

可
欠
だ
が

﹁
騒
音
ト
ラ

ブ
ル
﹂
の
懸
念
も
つ
き
ま

と
う

そ
う
し
た
ト
ラ
ブ

ル
を
回
避
す
る
た
め
に
防

音
マ
ン
シ

ン
が
好
ま
れ

る

こ
う
し
た
物
件
は
市

場
全
体
の
１
％
程
度
し
か

供
給
さ
れ
て
お
ら
ず

絶

対
数
が
足
り
て
い
な
い
の

が
実
情
だ

﹁
音
楽
マ
ン

シ

ン
﹂
は
こ
の
需
要
に

フ


ト
し
た
わ
け
だ


　
﹁
音
楽
マ
ン
シ

ン
﹂

へ
の
需
要
が
高
い
理
由
を

探
る
と

市
場
規
模
の
大

き
さ
だ
け
で
は
な
く


﹁
コ
ス
パ
の
良
さ
﹂
も
挙

げ
ら
れ
る


　
こ
こ
で
い
う
パ
フ



マ
ン
ス
は
﹁
遮
音
性
能
﹂

だ
﹁
防
音
マ
ン
シ

ン
﹂

は
市
場
に
多
く
流
通
し
て

い
る
も
の
の

定
義
や
規

制
が
あ
る
わ
け
で
は
な

い

指
標
の
ひ
と
つ
と
な

る
の
が
環
境
省
が
出
す

﹁
騒
音
に
係
る
環
境
基
準
﹂

で

そ
の
な
か
で
住
宅
地

に
つ
い
て
は
昼
間
で
﹁


デ
シ
ベ
ル
以
下
﹂

夜
間

で
﹁

デ
シ
ベ
ル
以
下
﹂

と
定
め
る

イ
メ

ジ
と

し
て
は

デ
シ
ベ
ル
が
近

く
で
テ
レ
ビ
の
音
や
日
常

会
話
が
聞
こ
え
る
く
ら
い

の
状
態


デ
シ
ベ
ル
は

閑
静
な
住
宅
地
や
図
書
館

内
と
い

た
と
こ
ろ
だ


　
音
楽
は
こ
う
し
た
基
準

を
超
え
る
可
能
性
が
高

く

ピ
ア
ノ
の
演
奏
音
は

約

デ
シ
ベ
ル
と
言
わ
れ

て
い
る

こ
れ
は
至
近
距

離
で
は
﹁
極
め
て
う
る
さ

い
﹂と
感
じ
ら
れ
る
音
で


当
然
﹁
騒
音
ト
ラ
ブ
ル
﹂

に
も
発
展
し
か
ね
な
い


　
し
か
し
﹁
音
楽
マ
ン
シ


ン
﹂
で
は
そ
う
し
た
ト

ラ
ブ
ル
と
は
無
縁
の
よ
う

だ

﹁
王
子
﹂
駅
か
ら
徒

歩
６
分
の
場
所
に
立
地
す

る
賃
貸
マ
ン
シ

ン
﹁
ヴ



ジ

エ
ス
コ
ル
タ
﹂

は
同
社
が
所
有
し
て
お

り

モ
デ
ル
ル

ム
を
設

け
て
い
る

遮
音
扉
や
二

重
サ

シ
な
ど
が
取
り
付

け
ら
れ
て
お
り

大
通
り

に
面
し
て
い
る
物
件
で
あ

る
に
も
関
わ
ら
ず
車
の
走

行
音
も
ほ
と
ん
ど
聞
こ
え

な
い

昼
間
に
も
関
わ
ら

ず
室
内
は
非
常
に
静
か

だ

そ
ん
な
な
か

記
者

を
案
内
し
て
く
れ
た
社
員

が
次
の
よ
う
に
明
か
し

た


　
﹁
実
は
こ
の
隣
の
部
屋

で
は
ピ
ア
ノ
を
演
奏
し
て

い
る
の
で
す
﹂

　
先
述
の
よ
う
に
ピ
ア
ノ

の
音
は

デ
シ
ベ
ル
で


隣
室
で
あ
れ
ば
一
定
の
騒

音
に
な
る

し
か
し
室
内

に
い
る
限
り

音
は
ほ
と

ん
ど
聴
こ
え
な
い

﹁
壁

に
耳
を
当
て
れ
ば
音
が
聴

こ
え
る
﹂
と
教
え
ら
れ
た

が

記
者
に
は
ほ
と
ん
ど

聴
こ
え
な
い
ほ
ど
の

か

す
か
な
音
量
だ

た


　
こ
の
よ
う
な
環
境
を
実

現
で
き
る
の
に
は
﹁
音
楽

マ
ン
シ

ン
﹂
の
遮
音
性

能
の
高
さ
が
あ
る

同
社

で
の﹁
音
楽
マ
ン
シ

ン
﹂

で
は

デ
シ
ベ
ル
の
遮
音

性
能
が
あ
り

隣
室
で
ピ

ア
ノ
を
弾
い
て
い
て
も
伝

わ
る
音
は

デ
シ
ベ
ル
ま

で
下
げ
ら
れ
る

こ
れ
は

先
の
環
境
省
が
出
す
指
標

に
照
ら
せ
ば

静
か
な
住

宅
地
と
同
様
の
水
準
だ


日
本
建
築
学
会
が
出
す
遮

音
性
能
の
基
準
に
照
ら
し

て
も

学
会
の
推
奨
水
準

で
あ
る
１
級
を
上
回


て

﹁
特
別
に
高
い
性
能

が
要
求
さ
れ
た
場
合
の
性

能
水
準
﹂
に
あ
た
る
﹁
特

級
﹂
も
ク
リ
ア
す
る
レ
ベ

ル
だ


　
こ
う
し
た
高
い
パ
フ



マ
ン
ス
を
提
供
し
つ

つ

賃
料
コ
ス
ト
は
相
場

賃
料
と
比
べ
て

お
お
む

ね
１
割
高
い
水
準
に
抑
え

る

越
野
社
長
は
﹁
入
居

者
の
負
担
感
を
高
め
ず


物
件
オ

ナ

の
収
益
も

高
め
ら
れ
る

こ
の
バ
ラ

ン
ス
を
取
る
こ
と
が
で
き

た
﹂
と
話
す
よ
う
に

コ

ス
パ
の
高
い
物
件
に
仕
上

が

て
い
る
わ
け
だ


　
入
居
者
や
入
居
希
望
者

た
ち
が
集
う
コ
ミ

ニ
テ


構
築
に
も
力
を
入
れ

る

２
０
１
５
年
に
﹁
音

楽
マ
ン
シ

ン
倶
楽
部
﹂

を
設
立
し

会
員
数
は
１

５
０
０
人
を
超
え
る

物

件
の
空
室
情
報
の
案
内
の

ほ
か
に
も

様
々
な
音
楽

家
へ
の
イ
ン
タ
ビ


記

事
な
ど
も
掲
載
す
る

こ

う
し
た
コ
ミ

ニ
テ

は

﹁
音
楽
マ
ン
シ

ン
﹂
の

入
居
率
の
高
さ
を
支
え
て

い
る

越
野
社
長
に
よ
る

と
﹁
空
室
が
出
た
際
に
コ

ミ

ニ
テ

で
お
知
ら
せ

を
流
す
と

す
ぐ
に
申
し

込
み
が
入
る
﹂
ほ
ど
だ


　
入
居
者
と
の
関
係
性
構

築
に
も
寄
与
す
る

同
社

で
は
２
０
２
０
年
か
ら
渋

谷
ク
ロ
ス
Ｆ
Ｍ
で
﹁
音
楽

マ
ン
シ

ン
プ
レ
ゼ
ン
ツ

　
Ｌ
ｉ
ｆ
ｅ
　
ｗ
ｉ
ｔ
ｈ

　
Ｍ
ｕ
ｓ
ｉ
ｃ
﹂
と
い
う

番
組
を
企
画
制
作
し
て
お

り

入
居
者
に
出
演
募
集

を
行
う
こ
と
も
あ
る

ま

た
昨
年
に
は

社
内
イ
ベ

ン
ト
で
東
京
デ

ズ
ニ


ラ
ン
ド
へ
の
観
光
を
行


た
際
に
も
複
数
名
の
入
居

者
を
招
い
て
い
る

一
般

的
な
賃
貸
マ
ン
シ

ン
で

は
﹁
入
居
し
て

次
に
コ

ミ

ニ
ケ

シ

ン
を
と

る
の
は
更
新
時
﹂
と
な
り

が
ち

し
か
し
同
社
で
は

﹁
音
楽
マ
ン
シ

ン
倶
楽

部
﹂
を
介
し
て
様
々
な
イ

ベ
ン
ト
な
ど
に
入
居
者
が

参
加
で
き
る
仕
組
み
を
設

け
る
こ
と
で

多
く
の
入

居
者
を
﹁
フ

ン
﹂
に
す

る
と
と
も
に

﹁
音
楽
マ

ン
シ

ン
﹂
の
ブ
ラ
ン
デ


ン
グ
に
も
成
功
し
て
い

る


　
現
在

﹁
音
楽
マ
ン
シ


ン
﹂
は
越
野
建
設
が
本

社
を
置
く
北
区
に

棟
が

立
地

周
辺
エ
リ
ア
に
も

波
及
し
て
お
り

東
京
都

外
で
も
埼
玉
県
・
蕨
市
や

神
奈
川
県
・
川
崎
市

千

葉
県
・
柏
市
な
ど
で
﹁
音

楽
マ
ン
シ

ン
﹂
を
供
給

す
る

越
野
社
長
に
よ
れ

ば
﹁
東
海
や
九
州
な
ど


地
方
の
大
都
市
圏
か
ら
の

問
い
合
わ
せ
も
あ
る
﹂
と

の
こ
と
で

将
来
的
に
は

こ
う
し
た
エ
リ
ア
の
建
設

会
社
な
ど
と
連
携
し
て
の

物
件
開
発
も
視
野
に
入
れ

る


　
大
規
模
開
発
へ
の
参
画

も
進
め
る

﹁
王
子
﹂
駅

徒
歩
１
分
の
場
所
で
２
０

２
６
年
３
月
に
完
成
し
た

﹁
ス
テ
ラ
テ
ラ
ス
﹂で
は



階
建
て
・

戸
の
﹁
音

楽
マ
ン
シ

ン
﹂が
誕
生


﹁
音
楽
マ
ン
シ

ン
﹂
シ

リ

ズ
の
な
か
で
最
大
の

供
給
と
な
り

シ
ン
ボ
リ


ク
な
物
件
と
な
る


　
遮
音
性
能
の
高
い
マ
ン

シ

ン
へ
の
需
要
は
さ
ら

に
高
ま

て
い
く
こ
と
が

予
想
さ
れ
る

﹁
音
楽
マ

ン
シ

ン
﹂
入
居
者
の
ボ

リ


ム
層
は
音
大
生
や

プ
ロ

音
楽
愛
好
家

一

方
で
昨
今
の
リ
モ

ト
ワ


ク
の
増
加
や

夜
勤
が

多
い
ワ

カ


子
育
て

世
帯

さ
ら
に
は
音
に
敏

感
な
人
を
含
め
て
住
宅
に

防
音
・
遮
音
性
能
を
強
く

求
め
る
人
は
少
な
く
な

く

こ
う
し
た
需
要
も
十

分
に
取
り
込
め
る

あ
る

い
は
電
車
高
架
に
近
い
な

ど
の
本
来
マ
ン
シ

ン
と

し
て
は
デ
メ
リ

ト
に
な

る
よ
う
な
立
地
で
も


﹁
音
楽
マ
ン
シ

ン
﹂
で

あ
れ
ば
相
殺
す
る
こ
と
が

可
能
だ

マ
ン
シ

ン
建

設
や
建
替
え
を
検
討
し
て

い
る
オ

ナ

に
と


て

﹁
音
楽
需
要
＋
ア
ル

フ

﹂
を
狙
え
る
の
で
は

な
い
だ
ろ
う
か



